
СОВЕТ                                       

Мокроусского муниципального образования

Федоровского муниципального района

Саратовской области

РЕШЕНИЕ

от 18.12.2024 года                                                                                 № 61/4
   Об утверждении Положения о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области
----------------------------------------------------------------------------------------------------

   Руководствуясь Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", Уставом Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области, Совет Мокроусского муниципального образования

РЕШИЛ:

1.Утвердить положение о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области.

     2.Настоящее решение подлежит обнародованию и размещению на официальном сайте Мокроусского муниципального образования.

     3.Настоящее решение вступает в силу со дня его обнародования.

             Глава Мокроусского

      муниципального образования                                         

Федоровского муниципального района

              Саратовской области                                                        В.Г. Попов
ПОЛОЖЕНИЕ
О МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ МОКРОУССКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ФЕДОРОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ
 

1.                 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
 

1.1.   Настоящее Положение о муниципальном жилищном фонде коммерческого использования  Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области (далее по тексту - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Уставом Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области, в целях реализации государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696, и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области.

1.2.   Наем жилых помещений коммерческого использования представляет собой основанное на договоре срочное, возмездное пользование жилыми помещениями, находящимися в собственности Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области, в соответствии с их назначением.

1.3.  Положение устанавливает порядок формирования муниципального жилищного фонда коммерческого использования Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области (далее - жилищный фонд коммерческого использования), категории граждан, имеющих право на предоставление жилых помещений коммерческого использования, порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

1.4.  В состав жилищного фонда коммерческого использования включаются жилые помещения в виде квартир, комнат, жилых домов, (далее - жилые помещения), отвечающих установленным санитарным и техническим нормам, благоустроенные применительно к условиям населенных пунктов Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области.

Комнаты включаются в состав жилищного фонда коммерческого использования при условии отсутствия граждан, претендующих на получение жилого помещения на основании частей 1 - 3 статьи 59 Жилищного кодекса Российской Федерации.

1.5. Доля жилищного фонда коммерческого использования не должна 
превышать 5% (пять процентов) от общей площади муниципального жилищного фонда Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области.

1.6. Основным документом, регулирующим отношения Наймодателя с Нанимателем, является договор найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области (далее - договор найма жилого помещения коммерческого использования).

Договор найма жилого помещения коммерческого использования - соглашение, по которому собственник жилого помещения (далее - Наймодатель) передает другой стороне (далее - Наниматель) жилое помещение за плату во временное владение и (или) пользование, а Наниматель обязуется использовать его в соответствии с назначением и своевременно выполнять обязательства по договору. Договор найма жилого помещения коммерческого использования считается заключенным с момента его подписания Наймодателем и Нанимателем.

В договоре найма жилого помещения коммерческого использования должны быть указаны граждане, постоянно проживающие в жилом помещении вместе с нанимателем. При отсутствии в договоре таких указаний вселение этих граждан производится в соответствии с правилами статьи 679 Гражданского кодекса РФ. Наниматель обязан ознакомить их с условиями договора найма жилого помещения коммерческого использования.
 

2.  ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ВКЛЮЧЕНИЯ ЖИЛЫХ 
ПОМЕЩЕНИЙ В ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ИСКЛЮЧЕНИЯ ИЗ УКАЗАННОГО ФОНДА
2.1. Жилые помещения коммерческого использования, находящиеся в собственности Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области (далее- Мокроусского муниципального образования), предназначены для предоставления физическим лицам на основании договора коммерческого найма и подлежат включению в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.

2.2. Муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Мокроусского муниципального образования формируется за счет:

- нового жилищного строительства по заключенным инвестиционным контрактам, договорам, соглашениям на строительство коммерческого жилья;

- освобождения жилых помещений муниципального жилищного фонда;

- перехода жилых помещений в собственность Мокроусского муниципального образования во исполнение судебных постановлений;

- совершения сделок по оформлению жилых помещений в собственность Мокроусского муниципального образования, в том числе в результате исполнения договоров дарения, безвозмездной передачи, завещаний, совершенных в пользу Мокроусского муниципального образования;

- иных не запрещенных законодательством способов.

2.3. Предоставление жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения допускается после отнесения такового в соответствии с пунктами 2.4 – 2.5 настоящего Положения к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

2.4. Включение жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключение жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации на основании постановления Администрации Мокроусского муниципального образования с учетом рекомендаций жилищной комиссии администрации Мокроусского муниципального образования (далее - Комиссия).

2.5. Проект постановления Администрации Мокроусского муниципального образования о включении жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования и исключении жилого помещения из муниципального жилищного фонда коммерческого использования с учетом рекомендаций Комиссии готовит главный специалист администрации.

2.6. В муниципальный жилищный фонд коммерческого использования могут быть включены только жилые помещения муниципального жилищного фонда Мокроусского муниципального образования, свободные от прав третьих лиц.

2.7. Реестр жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования ведется Администрацией Мокроусского муниципального образования.

         2.8. В целях обеспечения  сбалансированности бюджета Мокроусского муниципального образования жилые помещения коммерческого использования, находящиеся в муниципальной собственности, могут быть реализованы  в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Положением о владении, пользовании и распоряжении имуществом, находящемся в муниципальной собственности Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области, утвержденным решением Совета Мокроусского муниципального образования от 25.01.2010 № 6/1.

 

 3.                 КАТЕГОРИИ ГРАЖДАН, ИМЕЮЩИХ ПРАВО НА
ПОЛУЧЕНИЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
ПО ДОГОВОРУ НАЙМА
3.1.         Жилые помещения жилищного фонда коммерческого использования предоставляются во временное владение и (или) пользование за плату для проживания гражданам следующих категорий:
граждане, являющиеся участниками государственной программы 
Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий», утвержденной постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 № 696 (далее - Государственная программа);
приглашенные для работы в населенных пунктах Мокроусского муниципального образования работники бюджетной сферы всех уровней по ходатайствам руководителей организаций.
 

4.                 ПОРЯДОК И УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПО ДОГОВОРУ НАЙМА
 

4.1.    Предоставление гражданам жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования осуществляется на основании постановления администрации.

4.2.  Основанием для вселения в жилое помещение, предоставляемое по договору найма жилого помещения коммерческого использования, является договор 
найма жилого помещения коммерческого использования, заключенный между Наймодателем и Нанимателем в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством и муниципальными правовыми актами, а также подписанный обеими сторонами договора акта приема жилого помещения.

4.3. Для рассмотрения вопроса о возможности предоставления жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования гражданин, представляет в администрацию Мокроусского муниципального образования следующие документы:
-заявление о предоставлении помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования;

-документ, удостоверяющий личность Заявителя, копии документов, удостоверяющие личность граждан, которые будут проживать вместе с Заявителем;

справку с места работы либо копию трудовой книжки, заверенную 
работодателем копию трудового договора с работодателем;

-справку о регистрации заявителя и членов его семьи по месту жительства, запрашиваемые в органе, осуществляющем регистрационный учет по месту жительства указанных граждан и членов их семей;

-документ, подтверждающий участие гражданина, являющегося участником Государственной программы.

К заявлению граждан, указанных в абзаце третьем пункта 3.1 должно быть приложено ходатайство работодателя о предоставлении 
Заявителю жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.
4.4. Заявление о предоставлении жилого помещения Заявителю по договору найма жилого помещения коммерческого использования рассматривается 
жилищной комиссией в течение 20 календарных дней с момента поступления. Решение о предоставлении жилого помещения по договору найма принимается при наличии свободного жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования.

4.5. В случае положительного решения жилищной комиссии  администрации Мокроусского муниципального образования подготавливает проект постановления о предоставлении Заявителю жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования.
4.6. После принятия постановления администрацией Мокроусского муниципального образования оформляется договор найма жилого помещения коммерческого использования.

4.7.        Передача жилого помещения осуществляется на основании акта передачи жилого помещения, являющегося неотъемлемой частью договора по передаче жилого помещения коммерческого использования в наем.

Сдача жилого помещения в коммерческий наем не влечет передачу права собственности на него, за исключением жилых помещений, предоставленных гражданам, являющимся участникам Государственной программы, имеющим право приобретения жилого помещения коммерческого использования в порядке, установленном Государственной программой.

В случае приобретения Нанимателем жилого помещения коммерческого использования в собственность, данное жилое помещение исключается из реестра муниципальной собственности Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области.

4.8.           Предоставление жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.

4.9. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на срок, определенный договором, но не более чем на 5 лет.

4.10 Прекращение Нанимателем трудовой деятельности, с учетом которой предоставлено жилое помещение коммерческого использования, является основанием для расторжения договора найма жилого помещения коммерческого использования. В этом случае Наймодатель вправе требовать от Нанимателя освобождения жилого помещения.

4.11. По истечении договора найма жилого помещения коммерческого использования, при необходимости, Наниматель вправе обратиться в жилищную комиссию при администрации Мокроусского муниципального образования Федоровского муниципального района Саратовской области (далее - жилищная комиссия) с заявлением о заключении нового договора найма жилого помещения коммерческого использования. Наниматель, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, имеет при прочих 
равных условиях преимущественное право перед другими лицами на возобновление договора найма жилого помещения коммерческого использования.

4.12. Договор найма жилого помещения коммерческого использования сохраняет действие при временном отсутствии Нанимателя. При этом Наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, если иное не установлено нормами 
гражданского законодательства.
4.13. Наниматель несет ответственность перед Наймодателем за действия граждан, совместно проживающих с ним в жилом помещении, предоставленном ему по договору найма жилого помещения коммерческого использования, которые нарушают условия договора найма жилого помещения коммерческого использования.

В случае заключения Нанимателем с совместно проживающими с ним гражданами договора о солидарной ответственности при условии уведомления об этом Наймодателя указанные граждане несут солидарную с Нанимателем ответственность перед Наймодателем.
4.14. Если Наниматель не возвратил жилое помещение либо возвратил его несвоевременно, Наймодатель вправе потребовать от Нанимателя внесения платы за жилое помещение за все время просрочки. В случае, когда указанная плата непокрывает причиненных Наймодателю убытков, он может потребовать их возмещения в полном объеме.
4.15. Наймодатель за свой счет производит капитальный ремонт 
переданного в наем жилого помещения. По согласованию с Наймодателем Наниматель имеет право произвести капитальный ремонт за свой счет.

4.16. При освобождении Нанимателем жилого помещения по окончании срока договора или расторжении договора найма жилого помещения коммерческого использования в случае ненадлежащего состояния жилого помещения он обязан возместить Наймодателю расходы на проведение текущего ремонта жилого помещения для приведения его в надлежащее состояние.

4.17. Наниматель обязан в установленные договором найма жилого помещения коммерческого использования сроки вносить плату за наем жилого помещения, своевременно вносить платежи за жилищно-коммунальные и иные услуги, а также принимать долевое участие в расходах по содержанию общего имущества дома и придомовой территории.

4.18. Наниматель не вправе без письменного согласия Наймодателя 
вселять в жилое помещение лиц, не указанных в договоре найма жилого помещения коммерческого использования.
4.19. Иные права и обязанности Наймодателя и Нанимателя жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования, а также порядок и условия изменения и расторжения договора найма жилого помещения коммерческого использования определяются договором найма жилого помещения коммерческого использования и действующим законодательством.

 

5.          ПОРЯДОК ОПЛАТЫ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
 

5.1.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя жилого помещения, занимаемого по договору найма жилого помещения коммерческого использования, включает в себя:

плату за пользование жилым помещением (плата за наем);
плату за коммунальные услуги.
Изменение платы за наем жилого помещения коммерческого использования возможно не чаще одного раза в календарный год.

Сроки внесения платы за наем жилого помещения коммерческого использования, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении Наймодателем платы за наем определяются договором найма жилого помещения коммерческого использования.

5.2.   Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги устанавливается в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги по договору найма жилого помещения коммерческого использования вносится 
Нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором найма жилого помещения коммерческого 
использования.

5.3. Размер платы за наем устанавливается в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 31.05.2019 года № 696 «Об утверждении государственной программы Российской Федерации «Комплексное развитие сельских территорий» и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской Федерации».

